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Informe Especial de DBK

Productos Inmobiliarios
para Mayores

(Marzo 2025 — 42 edicion)

Objeto del estudio y principales contenidos

DBK presenta la cuarta edicion de su Informe Especial Productos Inmobiliarios para Mayores. El
estudio, elaborado a partir de informacién primaria procedente de las 43 principales empresas que

operan en el sector, incorpora informacion detallada y de primera mano relativa a:

= La estructura de la oferta: nimero de complejos inmobiliarios para mayores operativos y
namero de viviendas por tipo de complejo y por comunidades autbnomas

= La evolucién de la facturacion por la gestion de complejos inmobiliarios para mayores

= Las caracteristicas de la oferta de otros servicios para mayores (viviendas tuteladas, servicios
asistenciales a domicilio, centros de dia para mayores, residencias para la tercera edad) y la
evolucion reciente de estos mercados

= La localizaciéon y el nUmero de viviendas de los complejos inmobiliarios para mayores gestionados
por las principales empresas

= El destino, el tipo de gestidon y la dotacion de servicios de los complejos inmobiliarios para
mayores gestionados por las principales empresas

= La localizaciéon y el niumero de viviendas de los complejos inmobiliarios para mayores en
proyecto

= Las cuotas de mercado de las principales empresas

= Las oportunidades y amenazas a las que se enfrenta el sector

= Las previsiones de evolucion de la facturacion
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INDICE DE CONTENIDOS

La cuarta edicion del Informe Especial de DBK “Productos Inmobiliarios para Mayores” cuenta con una extension de
158 paginas y esta estructurado conforme al siguiente esquema de contenidos:

Ambito del estudio

Principales conclusiones

Tabla 1. Datos de sintesis, marzo 2025.

1. Estructuray evolucion del sector

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Estructura de la oferta

Tabla 2. Evolucién del nimero total de viviendas en complejos inmobiliarios para mayores, marzo 2023-marzo
2025.

Tabla 3. NUumero de complejos inmobiliarios para mayores y numero de viviendas por tipo de complejo
(apartamentos concertados, apartamentos libres, senior resorts). Distribucién del nimero de viviendas por tipo
de explotacion (en alquiler, en venta, en alquiler y en venta), marzo 2025.

Tabla 4. Numero de complejos inmobiliarios para mayores y numero de viviendas por comunidades
autbnomas y provincias, marzo 2025.

Tabla 5. Numero de complejos inmobiliarios para mayores de las principales empresas gestoras por
comunidades autonomas, marzo 2025.

Tabla 6. NUmero de complejos de apartamentos concertados para mayores de las principales empresas
gestoras por comunidades autbnomas, marzo 2025.

Tabla 7. Namero de complejos de apartamentos libres para mayores de las principales empresas gestoras por
comunidades autonomas, marzo 2025.

Tabla 8. Numero de senior resorts para mayores de las principales empresas gestoras por comunidades
auténomas, marzo 2025.

Fuerzas competitivas y factores clave de éxito

Tabla 9. Fuerzas competitivas relevantes, 2025.
Tabla 10. Factores clave de éxito, 2025.

Evolucién del volumen de negocio

Tabla 11. Evolucion de la facturacion por explotacion de complejos inmobiliarios para mayores, 2018-2024.
Otros servicios para mayores

Tabla 12. Indicadores de oferta de servicios sociales para mayores por comunidades auténomas, 2023.
1.4.1. Centros para mayores. Estadisticas Imserso

Tabla 13. Nimero total de viviendas para mayores y plazas por cada 100 habitantes mayores de 65 afios por
comunidades auténomas, 2023.

1.4.2. Servicios asistenciales a domicilio

Tabla 14. Evolucion del nimero total de usuarios de los servicios de ayuda a domicilio y teleasistencia, 2006 -
2023.

Tabla 15. Evolucion del nimero de usuarios de los servicios de ayuda a domicilio y teleasistencia por tipo de
prestacion, 2021-2023.

Tabla 16. Evolucion del namero de usuarios del servicio publico de ayuda a domicilio por comunidades
auténomas, 2021-2022.

Tabla 17. Evolucién del namero de usuarios del servicio publico de teleasistencia por comunidades
auténomas, 2021-2022.

Tabla 18. Evolucion del nimero de usuarios de los servicios publicos de ayuda a domicilio y teleasistencia en
algunas comunidades auténomas, 2020-2023.

Tabla 19. Precio medio del servicio publico de ayuda a domicilio por comunidades autonomas, 2023.

Tabla 20. Precio medio del servicio publico de teleasistencia por comunidades autdbnomas, 2023.

Tabla 21. Evolucion del valor del mercado de servicios asistenciales a domicilio, 2012-2024.

Tabla 22. Evolucién del niumero de prestaciones de ayuda a domicilio reconocidas por el Sistema para la
Autonomia y Atencion a la Dependencia por comunidades auténomas, 2019-2024.

Tabla 23. Evolucién del numero de prestaciones de teleasistencia reconocidas por el Sistema para la
Autonomia y Atencion a la Dependencia por comunidades auténomas, 2019-2024.
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1.5.

1.4.3. Centros de dia para mayores

Tabla 24. Numero de plazas en centros de dia por comunidades auténomas, 2023.

Tabla 25. Distribucion del nimero de plazas en centros de dia por tipo gestion de las plazas, 2023.

Tabla 26. Distribucion del nimero de plazas en centros de dia por comunidades auténomas y tipo gestion de
las plazas, 2023.

Tabla 27. Distribucion del nimero de centros de dia por titularidad del centro, 2023.

Tabla 28. Evolucién del nimero de prestaciones de centros de dia y noche reconocidas por el Sistema para la
Autonomia y Atencion a la Dependencia por comunidades autbnomas, 2020-2024.

1.4.4. Residencias para latercera edad

Tabla 29. Evoluciéon del nimero total de plazas en residencias para la tercera edad por comunidades
autébnomas, 2021-2023.

Tabla 30. Tamafio medio de las residencias para la tercera edad publicas y privadas por comunidades
autébnomas, 2023.

Tabla 31. Evolucion del nimero de plazas en residencias para la tercera edad publicas y privadas, 2022-2023.
Tabla 32. Distribucion del namero de plazas en residencias para la tercera edad por titularidad del centro y tipo
de gestion, 2022-2023.

Tabla 33. Numero total de plazas en residencias para la tercera edad por cada 100 habitantes mayores de 65
afios por comunidades auténomas, 2023.

Tabla 34. Evolucion del valor del mercado de residencias para la tercera edad privadas, 2007-2024.

Tabla 35. Grado de concentracion de la oferta en el sector de empresas gestoras de residencias para la
tercera edad, 2021 y 2023.

Tabla 36. Evolucion del numero de prestaciones de atencion residencial reconocidas por el Sistema para la
Autonomia y Atencién a la Dependencia por comunidades autbnomas, 2022-2024.

Anédlisis de la demanda
1.5.1. Piramide de poblacion en Espafia. Gasto, rentay pensiones

Tabla 37. Evolucion de la piramide de poblacion, 2014 y 2024.

Tabla 38. Evolucion de la poblacién de 65 afios o0 mas por grupos de edad, 2009-2024.

Tabla 39. Poblacion total y poblacién de 65 afios o mas por grupos de edad y comunidades auténomas. indice
de envejecimiento de la poblacién, 2024.

Tabla 40. indice de envejecimiento de la poblacién por provincias, 2024.

Tabla 41. Evolucion de la poblacién de 65 afios o mas por comunidades autbnomas, 2024/2014.

Tabla 42. Proyecciones de evolucion del indice de envejecimiento de la poblacion, 2025, 2030 y 2035.

Tabla 43. Principales provincias de procedencia de las variaciones residenciales de los espafioles de 65 afios
y mas entre municipios espafioles, 2021.

Tabla 44. Principales provincias de destino de los cambios de domicilio de los espafioles de 65 afios y mas
entre municipios espafioles, 2021.

Tabla 45. Evolucion del gasto medio por persona en vivienda, agua, electricidad, gas y otros combustibles de
la poblacion de 65 afio o0 mas, 2008-2023.

Tabla 46. Evolucion de la renta media nacional por persona, total y en el tramo de edad de 65 afios o mas,
2012-2023.

Tabla 47. Evolucion del nimero de pensiones en vigor por categorias, 2021-2024.

Tabla 48. Evolucién del importe medio de las pensiones de jubilacion por comunidades auténomas, 2020-
2024.

Tabla 49. Evolucién del importe medio de las pensiones de viudedad por comunidades autbnomas, 2020-
2024.

1.5.2. Poblacion e inversion inmobiliaria extranjera en Espafia

Tabla 50. Evolucion del nimero de certificados de registro correspondientes a nacionales UE/AELC en
Régimen de Libre Circulacion y tarjetas de identificacion de extranjero (TIE) concedidas a nacionales
britanicos beneficiarios del Acuerdo de Retirada, 2016-2023. Distribucion por nacionalidad y comunidad
auténoma de residencia, 2023.

Tabla 51. Evolucion de la poblacion extranjera de 65 afios o mas procedente de los principales paises de
Europa Occidental censada en Espafia, 2021-2024.

Tabla 52. Evolucion de la poblacion extranjera de 65 afios o mas procedente de los principales paises de
Europa Occidental censada en Espafia por pais de origen, 2021y 2024.

Tabla 53. Evolucion de la poblacion extranjera de 65 afios o0 mas procedente de los principales paises de
Europa Occidental censada en Espafia por provincias, 2021y 2024.

Tabla 54. Indicadores de la poblacién extranjera de 65 afios o mas procedente de los principales paises de
Europa Occidental censada en Espafia en las principales provincias, 2024.

Tabla 55. Evolucion del niamero de viviendas adquiridas por extranjeros, 2010-2024.

Tabla 56. Distribucion del nimero de transacciones de vivienda segun residencia del comprador y
comunidades auténomas, 2024.

Tabla 57. Evolucion del gasto medio total de los turistas internacionales en Espafa, 2009-2024.
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2. Principales competidores

2.1.

2.2.

2.3.

Accionistas y recursos

Tabla 58. Composicion de los grupos, antecedentes, principales operaciones corporativas y otros hechos
relevantes recientes de algunas de las principales empresas.

Tabla 59. Titularidad del capital de las principales empresas, 2024.

Tabla 60. Actividad desarrollada en el sector por las principales empresas, marzo 2025.

Complejos en funcionamiento

Tabla 61. Tipo de complejo, localizaciéon y nimero de viviendas de los complejos inmobiliarios para mayores
gestionados por las principales empresas, marzo 2025.

Tabla 62. Destino de las viviendas de los complejos inmobiliarios para mayores gestionados por las
principales empresas, marzo 2025.

Tabla 63. Numero de viviendas de los complejos inmobiliarios para mayores gestionados por las principales
empresas por tipo de complejo, marzo 2025.

Tabla 64. Distribucién de las viviendas de los complejos inmobiliarios para mayores gestionados por las
principales empresas por comunidades auténomas, marzo 2025.

Tabla 65. Distribucion de las viviendas de los complejos inmobiliarios para mayores gestionados por las
principales empresas por provincias, marzo 2025.

Tabla 66. Dotacion de servicios de ocio de los complejos inmobiliarios para mayores gestionados por las
principales empresas, marzo 2025.

Tabla 67. Dotacion de servicios sociosanitarios de los complejos inmobiliarios para mayores gestionados por
las principales empresas, marzo 2025.

Cuotas

Tabla 68. Cuotas de las principales empresas sobre el numero total de viviendas de los complejos
inmobiliarios para mayores gestionados, marzo 2025.

Tabla 69. Cuotas de las principales empresas sobre el nUmero de viviendas de los apartamentos concertados
para mayores gestionados, marzo 2025.

Tabla 70. Cuotas de las principales empresas sobre el nimero de viviendas de los apartamentos libres para
mayores gestionados, marzo 2025.

Tabla 71. Cuotas de las principales empresas sobre el nimero de viviendas de los senior resorts para
mayores gestionados, marzo 2025.

3. Perspectivas

3.1.

3.2.

3.3.

Amenazas, oportunidades y tendencias
Tabla 72 Amenazas, oportunidades y tendencias, 2025.
Previsiones de crecimiento

Tabla 73. Prevision de evolucion de la facturacién por explotacion de complejos inmobiliarios para mayores,
2025-2026.

Tabla 74. Prevision de evolucién de la facturacion por explotacion de complejos inmobiliarios para mayores de
algunas de las principales empresas, 2025-2026.

Complejos en proyecto

Tabla 75. Localizaciéon, namero de viviendas y fecha prevista de apertura de algunos de los principales
complejos inmobiliarios para mayores en proyecto, marzo 2025.

Tabla 76. Algunos de los principales complejos inmobiliarios para mayores en proyecto por tipo de complejo,
febrero 2025.

4. Perfiles de los principales competidores

Para cada una de las entidades analizadas se incorpora un perfil en el que se recogen diversos indicadores de su
actividad: accionistas, actividad desarrollada en el sector, nombre, localizacién y tipo de complejo de los complejos
inmobiliarios para mayores gestionados, nimero de viviendas y destino de las viviendas de los complejos
inmobiliarios para mayores gestionados, cuotas sobre el nimero de viviendas de los complejos inmobiliarios para
mayores gestionados, total y por tipos.
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